LBF

Hukuk ve Damémanhk

GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI YATIRIM FONLARINDA MEVZUAT
DEGISIKLIGI

Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK), faaliyetleri sinirli portfoy yonetim sirketlerine iligkin
esaslarda bazi degisiklikler gergeklestirdi. Bu ¢ercevede, “Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi’nde (111-52.3) Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” (111-52.3.a no’lu Teblig),
“Girisim Sermayesi Yatirim Fonlaria Iliskin Esaslar Tebligi’nde (111-52.4) Degisiklik Yapilmasina
Dair Teblig” (111-52.4.a no’lu Teblig) ve “Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde (I11-55.1) Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig” (I11-
55.1.b no’lu Teblig), 31 Aralik 2014 tarihli ve 29222 sayili 4. Mikerrer Resmi Gazetede
yayimlanarak ylirtirliige girmistir.

[11-52.3.a no’lu Teblig ile Gayrimenkul Yatirim Fonlarna Iliskin Esaslar Tebligi’nin
11.maddesinin birinci fikras1 degistirilmistir. Yeni diizenlemenin metni soyledir:

“Gayrimenkul portfoy yonetim sirketi disindaki kurucularin yonetim kurulu tiyelerinden
en az birinin gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlar: konusunda
en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi; ayrica kurucular nezdinde Kurulun
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir
degerleme uzmanm ve genel miidiir ile bu fikrada belirtilen yonetim kurulu iiyesinden
olusan en az ii¢ kisilik bir yatiim komitesinin olusturulmast zorunludur. Fon
portfoyiiniin kurucu disinda bir portfoy yéneticisi tarafindan yonetilmesi halinde, soz
konusu organizasyon yapisinin portfoy yoneticisi nezdinde olusturulmasi zorunludur.
Gayrimenkul portfoy yonetim sirketlerine iliskin portfoy yonetim tebliginin 9 uncu
maddesinde yer alan esaslar saklidir.”

Bu degisikle birlikte, maddenin eski halinde zorunlu kilinan “dort yillik yiiksek 6grenim
gérmiis ve gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes yillik
tecriilbeye sahip bir personelin yatirim komitesinde yer almasi” kosulu kaldirilmis, bunun yerine
yatirim komitesinde genel miidiir bulundurma sarti getirilmistir. Ancak, 11. maddenin yeni metnine
bakildiginda yatirrm komitesinde yer almasi gereken genel miidiiriin, gayrimenkul degerleme
uzmani gibi lisans sahibi olmasi gerekip gerekmedigi hususu net degildir. Bu noktada Portfoy
Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde degisiklik yapan IlI-
55.1.b no’lu Teblig’in 6. maddesi lisans kosuluna iligkin bu soruya agiklik kazandirmaktadir. S6z
konusu madde ile Teblig’in 9. maddesine eklenen 3. fikra uyarinca genel miidiiriin, Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansina veya gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi zorunludur.

Benzer sekilde, 111-52.4.a no’lu Teblig de Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina Iliskin
Esaslar Tebligi’nin 11. maddesinde diizenlenen kurucunun ve yoneticinin organizasyon yapisina
iligkin hiikmii yeniden diizenlemistir. Bu yeni diizenlemeye gore,

“Girisim  sermayesi  portfoy  yonetim sirketi  disindaki  kurucularim  yonetim
kurulu diyelerinden en az birinin girisim sermayesi yatirimlart konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip olmasi; ayrica, bu kurucular nezdinde dort yillik yiiksek ogrenim
gormiis ve girigim sermayesi yatirimlar: konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir kisi
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ve genel miidiir ile bu fikrada belirtilen yonetim kurulu iiyesinin yer aldigi en az ii¢ kisilik

bir yatiruim komitesinin olusturulmasi zorunludur.”

Bu maddede oOngoriilen bes yillik tecriibe sartinin genel miidiir i¢in de gecerli olup
olmadig1 agik degildir. 111-55.1.b no’lu Teblig’in 6. maddesi ile Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nin 9. maddesine eklenen 4. fikra, aynen
gayrimenkul portfoy yatirnm girketleri oldugu {izere, girisim sermayesi portfoy yonetim girketleri
acisindan da bu konuda bir diizenleme getirmistir. Bu fikraya gore, genel miidiiriin Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 lisansina veya girisim sermayesi yatirimlari konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip olmasi zorunludur.

[11-52.4.a no’lu Teblig ayn1 zamanda Girisim Sermayesi Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasini su sekilde degistirmistir:

“Kurucu, nitelikli yatirimcilarin bir defada veya farkli tarihlerde ddenmek iizere, fona
kaynak taahhiidiinde bulunmalarini talep eder. Nitelikli yatirimcilardan alinacak toplam
kaynak taahhiidii tutart asgari 5.000.000 TL olup, bu tutara ihrag¢ belgesinde yer verilir.
Katilma paylarimn nitelikli yatirimciya satisina baslandigi tarihi miiteakip en geg bir yil
icinde asgari kaynak taahhiidii tutarimin tahsil edilmesi zorunludur. Asgari kaynak
taahhiidii tutarinin, tahsil edilmesini miiteakip ihrag belgesinde belirtilen siire icerisinde
bu Tebligde belirtilen sinirlamalar dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur. Ancak
her durumda bu siire 1 yui agamaz.”

S6z konusu maddenin eski metninde, Katilma paylarinin nitelikli yatirimeiya satigina
baslandigi tarihi miteakip en geg¢ bir yil i¢inde “asgari kaynak taahhiidii” yerine “kaynak
taahhiidii tutarimin” tahsil edilmesi zorunlu kilinmisti. Ayrica 1 yili agmayacak sekilde yatirima
yonlendirilmesi gereken tutar da asgari kaynak taahhiidii degil, kaynak taahhiidiiydii.

Yeni diizenleme ile kaynak taahhiidiine dair hiikiimler birbiri ile daha uyumlu hale
getirilmigtir. Zira 22. maddenin 2. fikras1 “birinci fikrada belirtilen siire sonunda asgari kaynak
taahhiidii tutarina ulasiimamasi halinde fonun yatirim faaliyetlerine son verilerek en ge¢ alti ay
icinde fon ictiiziigiiniin kurucu tarafindan ticaret sicilinden terkin” ettirilecegini 6ngérmektedir. Ne
kadar siire icerisinde asgari kaynak taahhiidiiniin tahsil edilmesi gerektigi ve tahsil edilemedigi
durumda ne kadar siirede terkin igleminin yapilacagi I11-52.4.a no’lu Teblig ile netlik kazanmustir.
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