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GAYRIMENKUL SERTIFIKALARI TEBLIGI’NDE DEGISIiKLiK YAPILDI

Sermaye Piyasas1t Kurulu (“Kurul”) tarafindan, 7 Mart 2017 tarihli ve 30000 sayili Resmi

Gazete’de yayimlanarak yirirliige konulan VI1I-128.2.b sayili Gayrimenkul Sertifikalari
Tebligi (VII-128.2) 'nde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig (“Degisiklik Tebligi”), VI11-128.2

sayilt Gayrimenkul Sertifikalari Tebligi’nde (“Teblig”) oOnemli birtakim degisiklikler

getirmektedir. Degisiklik Tebligi ile getirilen degisiklikler asagida izah edilmektedir.

Tammlar ve Kisaltmalar Bashkh 3 iincii Maddeye Tliskin Degisiklikler

Degisiklik Tebligi ile Teblig’in “Tanimlar ve kisaltmalar” baglikli 3 tincli maddesinin birinci

fikras1 asagidaki sekilde tadil edilmistir:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

5393 sayili Belediye Kanunu kapsaminda kentsel doniisiim amagli proje yiiriitiilen
alanlardaki tasinmazlar iizerinde hak sahibi olan kisiler, (m) bendinde yer alan “hak

sahibi” tanim1 kapsamindan ¢ikarilmistir.

(u) bendinde yer alan “tali edim” taninu revize edilerek, tali edime konu gayrimenkul
sertifikalarina karsilik gelen bagimsiz boliimlerin satilmast ve elde edilen satis tutarinin
gayrimenkul sertifikasi sahiplerine sahip olduklar: gayrimenkul sertifikalar: oraninda

dagitilmast islemlerinin “ihracc1 tarafindan” gerceklestirilecegi agikca ifade

edilmistir.

Birinci fikraya (y) bendinden sonra gelmek iizere (z) bendi olarak “yap: denetim
kurulusu” tanimi eklenmis ve Teblig kapsaminda yap1 denetim kurulusu, 29/6/2001
tarihli ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunda tanimlanan Bakanliktan aldig
izin belgesi ile miinhaswran yapt denetimi gérevini yapan, ortaklarinin tamami mimar

ve miihendislerden olusan tiizel kisi seklinde tanimlanmustir.

(dd) bendinde yer alan 5393 sayili Belediye Kanunu ile (ee) bendinde yer alan 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunu’na iliskin

tanimlar maddeden ¢ikarilmistir.
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Gayrimenkul Sertifikalarina 1iliskin Genel Esaslar1 Diizenleyen Dérdiincii

Maddeye Tliskin Degisiklikler

Degisiklik Tebligi ile Teblig’in “Gayrimenkul sertifikalarina iliskin genel esaslar’ baslikl1 4

tincli maddesi asagida agiklandig: sekilde degistirilmistir:

(i)

(i)

(iii)

Birinci fikraya eklenen (¢) bendi ile bir bina veya blok gibi ancak biitiini
tamamlandiginda kullanilabilecek yapilarda yer alan bagimsiz boliimlerin bir kisminin
ihraca konu edilemeyecegi hiikkme baglanmis, bu tiir yapilarin tamaminin gayrimenkul
sertifikas1 ihracina konu edilmesi zorunlulugu getirilmistir. Hiikkmiin devamina gore,
Teblig’in 5 inci maddesinin iigiincii ve dordiincii fikralar1 kapsammda TOKI, Iller
Bankasi1 Anonim Sirketi veya bunlarin bagli ortakliklarinin ve istiraklerinin ihragci
olmasi durumunda veya bunlarin ihrag¢t olmadigr ancak tamamen veya kismen sahibi
oldugu arsa ve arazilerin gayrimenkul projesine konu oldugu ihraglarda bu sart

aranmayacaktir.

Ikinci fikra tadil edilerek gayrimenkul sertifikas1 ihrag tutarmna iliskin smirlama (tiim
bagimsiz boliimlerin %50°si) maddeden c¢ikarilmis, gayrimenkul sertifikasi ihrag
tutariin ihraca konu bagimsiz bdliimler i¢in Teblig’in 6 nc1 maddesinin birinci fikrasi
cercevesinde hazirlanan degerleme raporunda takdir edilen deger referans alinmak
suretiyle ihrac¢i tarafindan belirlenecegi hiikkme baglanmistir. Ayrica ayni fikranin
devaminda yapilan degisiklik ile, izahnamede belirtilmesi kaydiyla belirlenen ihrag
tutar1 dahilinde ek satis yapilabilecegi, ancak ihrag edilecek gayrimenkul sertifikalarinin
ek satig dahil toplam tutarinin izahnamede belirtilmesinin zorunlu oldugu kabul

edilmistir.

Altinc1 fikrada yer alan gayrimenkul sertifikalarimin asli veya tali edimin yerine
getirilmesi ve varsa cezai sartin odenmesi suretiyle itfa edilecegine yonelik ifade,

gayrimenkul sertifikalarinin ihraggi tarafindan asli veya tali edimin yerine getirilmesi

ve cezai sartin odenmesini gerektiren hallerde cezai sartin da ddenmesi suretiyle itfa
edilecegi seklinde tadil edilmistir. Ayrica ilgili hiikmiin devamindaki projenin
gerceklesmemesi sebebiyle edimlerin yerine getirilememesi durumunda gayrimenkul
sertifikalarimin itfa bedeli ve olusabilecek cezai sartin 6denmesi suretiyle itfa edilecegi

seklindeki diizenleme “Projenin gerceklesmemesi sebebiyle edimlerin yerine
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

getirilememesi durumunda ise gayrimenkul sertifikalarimin itfa bedeli ve olusabilecek
cezai sartin odenmesi suretiyle itfa edilmesi esastir.” seklinde degistirilmistir. Altinci
fikra kapsaminda son olarak, Madde 4/VIIl hiikiimlerinin sakli olduguna yo6nelik
hikkmiin kapsami genisletilerek Teblig’e yeni eklenen Madde 9/III hiikiimlerinin de

sakli tutuldugu ifade edilmistir.

Sekizinci fikrada yer alan ihraggr tarafindan ongériilmesi halinde gayrimenkul
sertifikalarimin proje bitis tarihinden once, izahname veya ihrag¢ belgesinde belirtilen
esaslar ¢ercevesinde ihraggimin belirleyecegi tutar veya borsada olusan fiyat iizerinden
geri alinmak suretiyle de itfa edilebilecegine yonelik hiikkiim, ihrag¢i tarafindan

ongoriilmesi halinde gayrimenkul sertifikalarinin, talep eden yatirimcilardan, proje

bitis tarihinden once, izahname veya ihra¢ belgesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde

ihraggimin belirleyecegi tutar veya borsada olusan fiyat iizerinden, piyasada yeniden

satilmamak sartiyla geri alinabilecegi seklinde tadil edilmistir.

Maddeye on birinci fikra olarak “Gayrimenkul projesinin tamamlanmasi amaciyla
diger finansman imkanlarimin kullanilmasi durumunda, yalnmizca gayrimenkul
sertifikasi ihracina konu edilmeyen bagimsiz boliimler teminat verilebilir. Gayrimenkul
sertifikasi ihracina konu bagimsiz boliimler, ihragginin yonetiminin veya denetiminin
kamu kurumlarina devredilmesi hdlinde dahi amaci disinda tasarruf edilemez,
rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarimin tahsili amact da dahil olmak
tizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati
tedbir karart verilemez.” hiikmii eklenmis ve sonrasinda gelen maddeler buna gore

teselsiil ettirilmistir.

Maddeye on iigiincii fikra olarak “Gayrimenkul projesinin tamamlanmasi igin sigorta
yvaptirtlmast miimkiindiir. Bu durumda, Kurulca bu maddenin 12 nci fikrasinda
belirtilen ek yiikiimliiliikler aranmaz.” hiikkmii eklenmistir. Madde de bahsi gegen ek
yiikkiimliiliikler, Kurul tarafindan talep edilebilecek olan banka garantisi, nitelikli

yatirimcilara satig veya derecelendirme gibi ylikiimliiliiklerdir.

Maddenin on ikinci fikrasinda yer alan “Edimleri yerine getirilen veya itfa bedeli
yatirtmciya odenen gayrimenkul sertifikalarimin iptali talebiyle yetkili kurulugs

tarafindan derhal MKK’ya basvurulur.” hikkmii, maddeye yeni eklenen hiikiimler
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dolayistyla on dordiincii fikraya tasinmis ve “Edimleri yerine getirilen veya itfa bedeli

yatirimciya odenen Veya yatirimcilardan talep halinde piyasada yeniden satilmamak

sartivla_geri _alinan gayrimenkul sertifikalarimin iptali talebiyle yetkili kurulug

tarafindan derhal MKKya basvurulur.” seklinde tadil edilmistir. Boylece sekizinci
fikrada yapilan degisiklige uyum saglanmaistir.

Arsa Sahibi ve Thragciya iliskin Esaslar Diizenleyen 5 inci Maddeye Iliskin

Degisiklikler

Teblig’in “Arsa sahibi ve ihra¢ciya iliskin esaslar” baslikli 5 inci maddesinin tgilincii ve

dordiincii fikralar asagidaki sekilde degistirilmis ve maddeye besinci fikra eklenmistir:

(i)

(i)

(iii)

V.

TOKI, iller Bankas1 Anonim Sirketi veya bunlarin bagh ortakliklarinin ihragg1 olmasi
durumundaki muafiyetleri ile uygulanacak hiikiimleri diizenleyen tgiincii fikra

kapsamina TOKI ve Iller Bankas1 Anonim Sirketinin istirakleri de dahil edilmistir.

TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi veya bunlarin baglh ortakliklarinin ihraggi
olmadig1 ancak tamamen veya kismen sahip oldugu arsa ve arazilerin gayrimenkul
projesine konu edildigi ihraglarda muafiyet durumlari ile uygulanacak hiikiimleri
diizenleyen dordiincii fikra kapsamina TOKI ve Iller Bankasi Anonim Sirketinin

istirakleri de dahil edilmistir.

Maddeye besinci fikra olarak, “Sermayelerinin % 51 veya daha fazlas: dogrudan veya
dolayli olarak kamuya ait olan ihrag¢ilarca gergeklestirilecek gayrimenkul sertifikasi
ihraglart icin Kurulca Tebligde aranan sartlar, istenilen bilgi ve belgeler ile Kurulun
diger diizenlemelerinde aranan sartlardan talep iizerine muafiyet verilebilir.” hikkmii

eklenmistir.

Degerleme, Fizibilite ve Insaat flerleme Raporlarim Diizenleyen 6 nc1 Maddeye

Tliskin Degisiklikler

Teblig’in “Degerleme, fizibilite ve insaat ilerleme raporlart” baglikli 6 nc1 maddesinde

gergeklestirilen degisiklikler asagida izah edilmektedir.

(i) Ikinci ve iigiincii fikralar tadil edilerek, degerleme kuruluslari tarafindan hazirlanmasi

ongoriilen fizibilite raporunun ve insaat ilerleme raporlarinin yapt denetim kuruluslar

tarafindan hazirlanacagi kabul edilmistir.
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(ii) ikinci ve iigiincii fikrada gerceklestirilen degisiklikler dogrultusunda maddenin
dordiincii fikras1 da revize edilmis ve “degerleme kuruluglart” ifadesi “yapi denetim

2

kuruluslart” seklinde degistirilmistir.

(iii) Son olarak, maddeye besinci fikra olarak “Yap: denetim kuruluslari, ikinci ve ii¢iincii
fikralar kapsaminda hazirlamis olduklar fizibilite ve insaat ilerleme raporlarinda yer
alan yanlg, yanmiltici ve eksik bilgilerden bu Teblig ve Kanunun ilgili hiikiimleri
cercevesinde sorumludur.” hiikkmii eklenerek, bu kurumlarin hukuki sorumluluguna

vurgu yapilmistir.

V. Tali Edimlerin Kullamilmasina iliskin Esaslar1 Diizenleyen 8 inci Maddede

Gergeklestirilen Degisiklikler

Teblig’in  “Tali edimlerin kullanilmasi” bashkli 8 inci maddesi asagidaki sekilde
degistirilmistir:
(1) Maddenin birinci fikrasina eklenen hiikim ile tali edime konu gayrimenkul

sertifikalarina karsilik gelen bagimsiz boliimlerin ihraggi tarafindan, edimlere iliskin

taleplerin alindigi tarihten vadeye kadar olan siirede satilabilecegi kabul edilmistir.

(ii) Ugiincii fikranin (c) bendinde yer alan Teblig 'in 5 inci maddesinin iiciincii ve dordiincii
fikralart kapsaminda yapilan ihraglarda, tali edime konu bagimsiz boliimlerin
satisindan elde edilen satis tutarinin TOKI, Iller Bankas: Anonim Sirketi veya bunlarin
baglh ortakliklar: tarafindan yatirimcilar adina degerlendirilebilecegine yonelik hiikiim

kapsamina TOKI ve Iller Bankasi Anonim Sirketinin istirakleri de dahil edilmistir.

(iii) Ugiincii fikranin (e) bendi tadil edilmis ve ilgili bentte yer alan “Tali edim ifa siiresi
bitis tarihi itibariyla satilamayan bagimsiz béliimlerin olmasi durumunda séz konusu
boliimlerin degerinin tespiti icin yeni bir degerleme raporu hazirlamr. Satilamayan
bagimsiz béliimlere karsilik gayrimenkul sertifikalarimin itfasina iliskin olarak ihraggt
tarafindan yatirimcilara yapilacak 6demelerde, soz konusu degerleme raporunda tespit
edilen deger esas alimir.” ifadesi “Tali edim ifa siiresi bitig tarihi itibariyla satilamayan
bagimsiz boliimlerin olmast durumunda, bu bagimsiz béliimlere karsilik gelen
gayrimenkul sertifikalarimin itfasina iliskin olarak ihrac¢t tarafindan yatirimcilara

vaptlacak 6demelerde, gayrimenkul sertifikalarinin vade tarihinden onceki ii¢c aylik
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VI.

donemde borsada olusan agwrlikli ortalama fivatlarin ortalamasi esas alinir. Bu

fivatlarin hesaplanamamasi veya hesaplanan fivatlarin saglhkli olusmadiginin Borsa

veyva Kurulca tespiti halinde soz konusu bagimsiz boliimlerin degerinin tespiti icin bir

degerleme raporu hazirlanir ve yatirimcilara yapilacak odemelerde bu degerleme

raporunda tespit edilen deger esas alinir.” seklinde degistirilmistir.

Projenin Gecikmesi ve Gerceklesmemesi Durumlarina iliskin Esaslar1 Diizenleyen

9 uncu Maddeye iliskin Degisiklikler

Degisiklik Tebligi ile Teblig’in “Projenin gecikmesi ve gerceklesmemesi durumlar:” baglikli 9
uncu maddesinin ikinci fikrasinda yer alan projenin ger¢eklesmemesi durumunda en ge¢ 5 is
gtinii icerisinde SPK ’ya bilgi verilecegi ve projenin gerceklesmedigi, yatirimcilarin haklar: ve
cezai sart dahil yatirimcilara yapilacak 6demelere iliskin esaslarin izahname veya ihrag belgesi
ile ayni usuller ¢er¢evesinde duyurulacagina yonelik ifade metinden ¢ikarilmig, bu fikrada yer

alan bildirim ve duyuru usulii yerine, ihraggimin yiikiimliilikklerini daha detayli diizenleyen

asagidaki hiikiim, maddeye tigiincii fikra olarak eklenmistir:

“Ihraccimin ikinci fikra kapsamindaki yiikiimliliigiinii yerine getirememesi
durumunda;

a) Ilk is giinii Kurula bilgi verilir ve konu hakkinda KAP ta ézel durum agiklamasi
yapulir.

b) 6 nct madde uyarinca hazirlanan giincel fizibilite raporu ile gayrimenkul
sertifikasi sahipleri toplantisinin yeri ve tarihi en ge¢ 30 giin igerisinde yetkili
kurulug tarafindan KAP'ta ilan edilir. Bu bentte gegen fizibilite raporunun
hazirlanmasi ve gayrimenkul sertifikasi sahipleri toplantisimin diizenlenmesine
iliskin islemler yetkili kurulus tarafindan yerine getirilir ve bu islemlerden dogan
masraflar yetkili kurulus nezdinde bloke edilen fondan karsilanir.

¢) (b) bendindeki agiklama tarihinden itibaren en ge¢ 30 giin icerisinde, projenin
tamamlatiimasi veya yetkili kurulus nezdinde bloke edilen fonun ve gayrimenkul
projesinde ihraca konu olan ancak tamamlanmayan kismin satilarak bedelinin
sahip olunan gayrimenkul sertifikalar: nispetinde yatirimcilara iadesi hususunun
gortisiilerek karara baglanacagi gayrimenkul sertifikasi sahipleri toplantisi yapulir.
Gayrimenkul sertifikast sahipleri toplantisina mahiyetine uygun diistiigii ol¢iide

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanununun anonim sirketlerin genel kurul toplantilarina
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VII.

iliskin hiikiimleri uygulanir. Gayrimenkul sertifikasi sahipleri toplantisinda toplanti
nisabr aranmaksizin toplantiya katilanlarin ¢ogunlugunun alacagr karara gore
hareket edilir.

¢) Gayrimenkul sertifikasi sahipleri toplantisinda baska yonde bir karar
alinmadikca;

1) Projenin tamamlatilmasi yoniinde karar ¢ikmasi halinde, yatirimcilar tarafindan
anlasma saglanacak iigiincii kisilerce proje tamamlatilarak edimler bu kigi

tarafindan yerine getirilir.

2) Yetkili kurulus nezdinde bloke edilen fonun ve gayrimenkul projesinde ihraca
konu olan ancak tamamlanmayan kismin satilarak bedelinin sahip olunan
gayrimenkul sertifikalari nispetinde yatirimcilara iadesi yoniinde karar ¢ikmasi
halinde, kalan fon ile tamamlanmayan kismin satisindan elde edilen tutar,
yvatirimcilara sahip olduklart gayrimenkul sertifikalar: nispetinde dagitilarak

’

gayrimenkul sertifikalari itfa edilir.’

Ihractan Elde Edilen Fonlarin Kullamm Sekline iliskin 10 uncu Maddede

Gerceklestirilen Degisiklikler

Degisiklik Tebligi ile Teblig’in “Ihractan Elde Edilen Fonlarin Kullamim Sekli” baslikl1 10

uncu maddesinin birinci, ikinci, tiglincii, dordiincii ve besinci fikralari, asagida izah edildigi

sekilde degistirilmistir. Buna gore;

(i) Maddenin birinci fikrasinda yapilan degisiklik ile gayrimenkul sertifikasi ihraci

(i)

karsihiginda elde edilen fonun degerlendirme sekline iliskin olarak, fonun yalnizca

yvetkili kurulus tarafindan degerlendirilebilecegi, ihraca iliskin banka garantisi

bulunmasi  durumunda dahi bankanin fonun degerlendirilmesinde vyetkisinin

bulunmadig hitkkme baglanmustir.

Maddenin ikinci fikrasinda; fonlarin ihracct tarafindan dncelikli olarak ihra¢ edilen

gayrimenkul sertifikalarina konu bagimsiz boliimlerin tamamlanmasinda ve yalnizca
s0z konusu gayrimenkul projesinde kullanilacagi hiikme baglanmistir. Maddenin eski
halinde oldugu gibi fonlarin bu projenin tamamlanmasi i¢in bagvuru tarihi itibartyla
kullanilmis finansman kaynaklarmin geri ©6denmesinde de kullanilabilecegi

belirtilmistir. Ayrica aymi fikraya; gayrimenkul sertifikasi ihraci karsiliginda elde
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(iii)

(iv)

(v)

edilen fonun, ihraggmin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi amaci1 disinda tasarruf edilemeyecegi, rehnedilemeyecegi,
teminat gosterilemeyecegi, kamu alacaklarmin tahsili amaci da dahil olmak iizere
haczedilemeyecegi, iflas masasina dahil edilemeyecegi, ayrica bunlar hakkinda

ihtiyati tedbir karar1 verilemeyecegi hilkkmii eklenmistir.

Maddenin tiglincii fikrasinda yapilan degisiklik ile ihragtan elde edilen toplam fonun
yalnizca Teblig ¢ercevesinde hazirlanacak degerleme, fizibilite ve insaat ilerleme
raporlarinin yetkili kurulus tarafindan hazirlatilmasi i¢in asgari ticret tarifesi dikkate

alinarak hesaplanan kismin_yalnizca yetkili kurulus tarafindan bloke edilebilecegi

diizenlenmistir. S6z konusu diizenleme ile banka garantili ihraglarda dahi fonun banka

tarafindan bloke edilebilecegi hususu kaldirilmastir.

Maddenin dordiincii fikrasinda; ihragtan elde edilen fonun yiizde seksenlik (eski hali
yiizde doksan iken) kismi, insaat ilerleme raporlarinda belirlenen oranlar 6lgiisiinde
yetkili kurulus tarafindan ihraggiya; baska kisi veya kurum tarafindan bagimsiz
boliimlerin tamamlanmasi durumunda ise s6z konusu kisi veya kurumlara aktarilacag;
ithractan elde edilen fonun kalan yiizde onluk kismin ise yetkili kurulus tarafindan vade
sonunda ihraggiya ddenecegi hilkkme baglanmistir. Bahsi gecen diizenleme ile fonun
bakiye yiizde onluk kisminin ihrag¢iya yetkili kurulus tarafindan vade sonunda

O0denecegi kararlastirilmistir.

Maddenin besinci fikrasinda; projenin gergeklesmemesi veya gerceklesmeyeceginin
kesinlesmesi durumunda ihractan elde edilen fon hesabinda kalan tutarlarin ihraggiya

aktarilmayacagi, bu tutarlarin Teblig’e yeni eklenen 9 uncu maddenin iigiincii fikrasi

cercevesinde tasarruf edilecedi hilkme baglanmistir. S6z konusu degisiklikten once,

fon hesabinda kalan tutarlarin yalmizca yatirnmcilara yapilacak geri ddemelerde
kullanilacag: hiikiim altina alinmis iken, Teblig’de yapilan degisiklik ile ongoriilen

yeni segenekler cercevesinde tasarruf edilmesinin 6nii agilmstir.
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VIIl. Kurula Basvuru ve Gerekli Belgelere fliskin 11 inci Maddede Gergeklestirilen
Degisiklikler

Degisiklik Tebligi ile Teblig’in “Kurula Bagvuru ve Gerekli Belgeler” basglikli 11 inci

maddesinin ikinci fikrasinin birinci ciimlesinde yer alan_“konut ve ticari alanlar icin ayrr ayrt”

ifadesi, Tebligin 4 iincli maddesinde yapilan degisiklik ¢ercevesinde ciimleden ¢ikarilmistir.

IX.  ihragcilara Iliskin Esaslar bashkl 12 nci Maddede Gergeklestirilen Degisiklikler

Degisiklik Tebligi ile Teblig’in “Ihraggilara Iliskin Esaslar” baslikli 12 nci maddesinin birinci
fikrasinin (a), (b), (c) ve (¢) bentleri ile tiglincii fikras1 degistirilmistir.

(i) Buna gore kentsel donilisiim amagli projeler kapsaminda; 6306 sayili Kanun uyarinca
talep etmeleri ve Bakanlik tarafindan yetki devri yapiimasi ve projenin uygun goriilmesi
durumunda Iller Bankasi Anonim Sirketi ve TOKI veya bunlar tarafindan anlasma
suretiyle belirlenecek tiizel kisiler, 6306 sayili Kanun uyarinca Bakanlik tarafindan
yetki devri yapilmast ve projenin uygun goriilmesi durumunda belediyeler veya
belediyeler tarafindan anlasma suretiyle belirlenecek tiizel kisilerden Iller Bankasi
Anonim Sirketi tarafindan garantér olunanlar, 6306 sayili Kanunun 6 nc: maddesinin
besinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca Bakanlik tarafindan anlasma suretiyle belirlenecek
tiizel kisiler ve 775 sayih Kanun ve 2985 sayili Kanun wuyarmnca TOKI
ile TOKI’nin anlasma yapacagi bagh ortakliklar: ve istirakleri ile tiizel kisiler

tarafindan gayrimenkul sertifikalari ihrac edilebilir.

(i) Maddenin igiincii fikrasina eklenen bir climle ile 6306 sayili Kanun kapsaminda
yapilacak ihraglarda Bakanlik uygun goriisiine ilave olarak, belediyeler ile bagh
ortakliklar1 ve istiraklerinin ihragg1 olmasi durumunda 28/3/2002 tarihli ve 4749 sayili
Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun kapsaminda

Hazine Miistesarliginin izni alinacagi hiikme baglanmistir.

X. ihra¢ Edilecek Gayrimenkul Sertifikalarina Iliskin Esaslar bashklh 13 iincii
Maddede Gergeklestirilen Degisiklikler

Degisiklik Tebligi ile Teblig’in “Ihra¢ Edilecek Gayrimenkul Sertifikalarina iliskin Esaslar”

baslikli 13 iincii maddesinin altinci fikrasindaki gayrimenkul sertifikalarinin geri alinmasina
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iliskin hiikiim yiirtirliikkten kaldirilmis ve yedinci fikrasinin (a), (b), (c) ve (¢) bentleri

degistirilmistir:

Yapilan degisiklik ¢er¢evesinde, Tebligin 12 nci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen

ihracgilara iliskin olarak, ihragcinin tiiriine gore TOKI ve iller Bankast Anonim Sirketi

tarafindan ilgili dokiimanda projenin tamamlatilacagina iliskin hiikiim yer almasinin zorunlu

oldugu ifade edilmistir. Degisiklik ile ihra¢cinin tiiriine bagli olarak Bakanlik ve Hazine

Miistesarligina getirilmis olan yiikiimliiliik kaldirilarak, bu yiikiimliilik TOKI ve iller Bankas1

Anonim Sirketine devredilmistir.

XI. Diger Esaslar bashkh 14 iincii Maddede Gerg¢eklestirilen Degisiklikler

Degisiklik Tebligi ile Teblig’in “Diger Esaslar’ baslikl1 14 {incii maddesinde gerceklestirilen

degisiklikler asagida izah edilmektedir.

(i)

(i)

(iii)

Maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde degisiklik yapilarak, “varsa cezai sart
tizerinden” ifadesi “izahname veya ihra¢ belgesinde ongériilmesi durumunda cezai
sartin da 6denmesi suretiyle” seklinde degistirilmistir.

Maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde yapilan degisiklik ile Teblig’de yapilan
degisiklikler ¢ergevesinde “Kentsel Déniisiim Amacli Projeler Kapsaminda Ihrag
Edilecek Gayrimenkul Sertifikalar1” baglikli boliim kapsaminda yapilacak ihraglarda
hangi hiikiimlerin uygulanmayacagi yeniden belirlenmis, bu kapsamda Tebligin 4 {incii
maddesinin ikinci fikrasi uygulanmayacak hiikiimler arasindan ¢ikarilmisg, 9 uncu
maddenin ikinci fikrasinin tiimii ve {igiincii fikras1 uygulanmayacak hiikiimler arasina
eklenmistir.

Maddenin ikinci fikrasinda yapilan degisiklik ile 6ncelikle hitkmiin kapsami TOKI ve
Iller Bankas: Anonim Sirketinin ihraclarimn yam sira TOKI 'nin bagl ortakliklar: ve
istiraklerinin ihracct oldugu veya ihracgiya Iller Bankasi Anonim Sirketi tarafindan
garantor olunan durumlar: da kapsayacak sekilde genisletilmistir.

Ikinci fikramn (a) bendinde “degerleme kuruluslar:” ifadesi, Teblig’de yapilan
degisiklikler ¢ercevesinde “yapi denetim kuruluglar:” olarak degistirilmistir.

Ikinci fikramin (b) bendinde yapilan degisiklik ile Gayrimenkul sertifikast ihraci
karsiligi elde edilen fonun, yetkili kurulus tarafindan;

1) TOKI nin ihragct olmast durumunda TOKI 'ye,
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2) TOKI nin bagh ortakliklar: ve istiraklerinin ihrac¢i olmast durumunda ihracciya,

3) Iller Bankasi Anonim Sirketi’nin ihracgt oldugu veya ihracciya Iller Bankasi Anonim
Sirketi tarafindan garantor olunan durumlarda Iller Bankasi Anonim Sirketine
dogrudan aktarilacagi hiikme baglanmigstir.

Ikinci fikranin (c) bendinde yapilan degisiklik ile Kismi itfamin éngériilmemis olmast
durumunda, bagimsiz boliimlerin tamami satilincaya kadar tali edime konu
gayrimenkul sertifikalarina karsilik gelen bagimsiz béliimlerin satisindan elde edilen
satis tutarimin, Tebligin 8 inci maddesinin itigiincii fikrasinin (c) bendinde belirtilen
esaslar cercevesinde yetkili kurulus yerine TOKI, TOKI'nin bagh ortakliklar: ve
istirakleri veya Iller Bankasi Anonim Sirketi tarafindan yatirimcilar adina
degerlendirilebilecegi hiikme baglanmistir.

Ikinci fikranin (¢) bendinde yapilan degisiklik ile uygulanmayacak hiikiimler arasina
Teblig’in 6 nct maddesinin ti¢iincii fikrasi da eklenmistir.

XI1. Yatirnme1r Raporu bashkh 15 inci Maddede Gergeklestirilen Degisiklik

Degisiklik Tebligi ile Teblig’in 15 inci maddesinin birinci fikrasinda yapilan degisiklik ile
yatirimer raporunun her 3 aylik donemde hazirlanmasina iligkin yiikiimliliik 6 aylik hesap

donemi seklinde degistirilmistir.
XI1l. Kamuyu Aydinlatma bashkh 16 nc1 Maddede Gergeklestirilen Degisiklikler

Degisiklik Tebligi ile Teblig’in 16 inc1 maddesinin birinci fikrasinin (¢) ve (d) bentlerinde yer
alan “her hafta” ifadesi “her ay” olarak degistirilerek, bentlerdeki yiikiimliiliikler aylik hale
getirilmis; (€) bendinde yer alan “her ay” ifadesi “her ii¢ ay ” olarak degistirilmistir.

X1V. Kamu Sermayeli Thraccilar i¢in Uygulanacak Kurul Ucretine iliskin Diizenleme
Degisiklik Tebligi ile Teblig’e Gegici Madde 1 eklenmistir. Madde hiikmiine gore;
Sermayelerinin % 51 veya daha fazlasi dogrudan veya dolayli olarak kamuya ait olan

ihraggilar icin, Tebligin 18 inci maddesinin birinci fikrasinda belirlenen oran bu maddenin

yiirtirliik tarihinden itibaren iki yil siireyle binde sifir olarak uygulanir.

11



